Személves ugyfelfogar D Kadar Petra Palma Wégrehajtoi Irod{—.’z'j"
Hétts, Szerda: 8-12 6r:.
Szemelyes figvfslfogadis e

D I;’i' E ! Brl EZ’O l .[,.I !r-

Dr. Kéadar Petra Palma 6nallé birdsagi végrehajtd

cim: 5600 Békéscsaba, Széchenyiutca 5. 1. em. 5. a ClLY 2. Lem S| _
levelezési cim: 5601 Békésesaba PE. 98. Személyes iigyfélfogadas kizardlag jogi képviselsknek:
addszam: 26783846-1-04| Cg.04-18-000014 | SZJ:69104 Kedd: 8-12 6ra kézott ,

hivatali kapu:VH0021 , KRID: 174189948 Telefonos ligyfélfogadas: munkanapokon 8-12 dra kozott
cégkapu: 26783846, VIEKR: VHI-0001 tel.: +36 30 760 4379

Végrehaijtoi iigyszam(ok):
021.V.0642/2024/122

T

(beadvanyaban a végrehajtoi tgyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Gerendas Kézség Jegyzbije
5925 Gerendas, Petdfi u. 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: S_95374 _VH),

Kucsa Andras ados ellen megindult végrehajtasi digy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a bir6sdgi végrehajtasrol szolo 1994.6vi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Joé Zoltin Péter kézj. 32025/0/30211/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Joé Zoltin Péter kozj.
a(z) 32025/1/70280/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, foldgazszolgaltatasi szerz8dés cimen fennalld 35 124 Ft
fokoveteles és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi lig yek
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MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt (V-2959130) Kucsa Andrds 021.V.1053/20621 dij 84 650 Ft
MVM Egéz-Déghz Foldgazhalozat Zrt. (4000467633/VH) Kucsa Andrés 021.V.0962/2023 kotbér 414 155 Ft
SIGMA FAKTORING Zartkoriien Mi{tkodd Részvénytarsasig Kucsa Andras 173.V.1171/2022 DIITARTOZAS 66 810 Ft
SIGMA FAKTORING Zartkoriien Mitkddd Részvénytarsasag Kucsa Andris 173.v.422/2023 DIITARTOZAS 27 860 Ft

cime: 5925 Gerendis, Ady Endre U 13, megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Gerendas belteriilet, helyrajzi szama: 174.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, alapteriilet(im'):1804, az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztatd jellegii

Az ingatlan tchermentesen, bekdltdzhetoen keriil arveresre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiisz6b: 80 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekintent.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hu mternetcunen a Maoryar B1rosag1 Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:

Kezdo id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.24. 2026.08.13. 16:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.13. 16:00 2026.09.02. 16:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.02. 16:00 2026.09.22. 16:00 2 006 000 Ft.
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Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezrds idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékéban volt elérhet a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd ¢s befejezé idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezeési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elGarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
felelGssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igeny nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fﬁzédik Az ingatlan Valc’)s természetbeni éllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrSl
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetesét, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar rész€rdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznéld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eléarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandod, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanvadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteleseken feliil a vegreha]tonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomasa. Egves koéziizemi szolgaltatdk azonban a
i el alv alapidn. Jelen eljrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is

korlatozéasarol
nings tudomésa. Ettd] fliggetlentil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozésiban vizm{i-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrdl szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz61d 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
8) bekezdese és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsinak, valamint a

feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmerilo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato

fele,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladéd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezSk
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy é&tutalta a OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlén
jovairasra kerlilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinglygvalamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasival elektronikus uton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitmaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Gsszegével az eldz6leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alirdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétél szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévet$ 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajiasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hivdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Békéscsaba, 2026.07.09.

dr.Szabé-Sipos Lilla
6nallé birésagi végrehajto-helyettes
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